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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Bit dong san va Xdy dung Truong Thanh (sau ddy goi tét 1a
“Céng ty”) trinh bay béo cdo clia minh ciing véi Béo cdo tai chinh qui IV ctia ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2018.

Khai quat v& Céong ty

Cong ty Cb phan Bét dong san va Xéy dyng Trudong Thanh duge dbi tén tir Cong ty C6 phin
TECGROUP la cdng ty cd phin hoat dong theo Giély chimg nhan ding ky doanh nghi¢p sb
0105167260, diing ky l4n dau ngdy 28 thang 02 nim 2011 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé
Ha Noi cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty di duoc S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ngi chip nhén thay
ddi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p 17 lan. Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép diéu chinh

lan thir muoi bay ngay 24 thang 9 nim 2018 vé viéc ting vén didu 1€,

Try s& chinh

- Dja chi : 86 18/232, phé Trin Pién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thianh phé Ha Noi,
Viét Nam,

- Di¢n thoai : 024 35599599

- Fax

Hoat dng kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chitng nhan diang ky kinh doanh la:

—  San xuét dd gd xay dung

—  San xudt san pham khéc tir g0; san xuét san phim tvr tre, nira, rom, ra va vét liéu tét bén

—  Dich vuy lwu tr ngén ngay

—  Bén budn kim loai va quiing kim loai

—  Bén budn vat liéu, thiét bj Idp dit khac trong xdy dung

—  Ban budn chuyén doanh khéc chwa duge phin vao déu
Chi tiét: Ban budn phy ligu may mic va giay dép

—  Bén 1& may vi tinh, thiét bj ngoai vi, phdn mém va thiét bj vién thong trong céc cira hang chuyén
doanh

—  Ban & d6 ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dit khac trong xdy dung trong cic cira hang chuyén
doanh

~  Bén Ié d0 dién gia dyng, givdng, ti, ban, ghé va dd ngi thét twong tw, dén va bo dén dién, dd ding
gia dinh khéc chura dugce phén vao déu trong céc cira hang chuyén doanh
Chi tiét: Ban 1¢ dd dién gia dung, dén va bg dén dién trong céc ctra hang chuyén doanh; Béan &
giudng, ti, ban, ghé va dé ding ndi that tuong ty trong cdc ctra hang chuyén doanh

—  Nha hang va céc dich vy &n udng phyc vy lru dong

~  (Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii trudng)

—  San xudt phy ting va bd phan phy trg cho xe ¢ dong co va ddng co xe

— XAy dung nha cic loai

—  Xdy dung cong trinh dudng sét va duong bd

—  Xay dyng cong trinh cbng ich

—~  Xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khéc

— Phads

—  Chuan bj mit bing

—  Lip dat hé théng dién

—  Lip dit hé thong cép, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khéng khi
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—  Lip dit h¢ thong xay dyng khac

—  Hoan thién cong trinh x4y dung

—~  Hoat dong xay dung chuyén dung khéc

—  Béan budn 6 t6 va xe cd ddng co khac

—  Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Pai Iy 6 t6 con (logi 12 chd ngdi trd xubng)

—  Bdo dudng, sira chira 6 t6 va xe cd dong co khac

—  Bén phy ting va céc b) phén phy trg ctia 6 t6 va xe ¢6 dong co khic
Chi tiét: Ban 1& phy ting va cdc by phan phy trg cia 6 t6 con (loai 12 chd ngdi trd xudng)

—  Dai ly, moi gi6i, ddu gia
Chi tiét: Pai ly, mi gi6i (khong bao gdm méi gidi chimg khoén, bao hiém, bét dong san va moi
gi6i hon nhan c6 yéu t6 nude ngoai)

~  Bén budn vai, hang may sin, giay dép

~  Bén budn dd ding khac cho gia dinh
Chi tiét: Ban budn dd dién gia dung, dén va bo dén dién; Ban budn giudng, ti, ban ghé va dd ding
ndi that twong tyr

—  Bén budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém

—  Bén bu6n thiét bj va linh kién dién t, vién thong

—  Bén budn may moéc, thiét bj va phy ting may khéc
Chi tiét: Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khai khoang, xdy dung; Ban budn may mée,
thiét bj dién, vét lidu dién (may phat dién, déng co dién, day dién va thiét bj khac ding trong mach
dién)

—  Vén tai hang héa bang dudng b

— T chirc gigi thigu va xic tién thuong mai

—  Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugce phén vao dau
Chi tiét: Xuit nhap khiu cac mit hang Cong ty kinh doanh.

—  Hoat dong vui choi giai tri khdc chwra duge phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong cuia cac khu giai tri; (D6i v&i cde nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, Doanh
nghiép chi kinh doanh khi cé du didu kién theo quy dinh ctia phép luét)

—  Hoat dong cép tin dung khac
Chi tiét: Dich vy cidm dd;

—  Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phén vao diu
Chi tiét: Hoat dong tu vin diu tu (Khéng bao gém tu van phap ludt, tai chinh, thué, chirng khoan)

—  Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chii s& hitu, chii sir dung hoic di thué
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san;

—  Tu vén, mdi gioi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dyng dit
Chi tiét: Kinh doanh djch vu bat dong sdn: Dich vu méi gidi bt dong san (chi hoat dong tai san
giao djch bit dong san ciia doanh nghiép); Dich vu dinh gia bt ddng san; Dich vy san giao dich
bt dong san; Dich vu tu van bét dong san; Dich vu quang céao bét déng san; Dich vu quan ly bt
dbng san )

—  Hoat ddng kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan
Chi tiét: - Thiét k& kién triic cong trinh; Thiét ké quy hoach xdy dyng; - Thiét ké ndi - ngoai that
cﬁn% trinh; thiét ké canh quan; - Thiét ké két cAu cong trinh; - Thiét ké dién - co dién cong trinh; -
Thiét ké cip - thoat nuée; - Thiét ké théng gi6 - cAp thoat nhiét; - Thiét ké mang thong tin - lién lac
trong cong trinh xay dyng; - T hiét ké phong chay - chita chay; - Gidm sat cong tic xdy dung va
hoan thién; - Giam sat cong tac lip dit thiét bi cong trinh; - Gidm sat cong tac Ip dit thiét bi cong
nghd; - Lap, thdm tra dy 4n diu tr xay dung cng trinh; - Khao st dia hinh; - Khéo sat dia chat,
dia chét thoy vin cong trinh; - Gidm sat xdy dyng va hoan thién céng trinh dan dung va cong
nghigp, ha tang k¥ thudt; - Xac dinh, thim tra dy toén xay dung; - Thiét ké cong trinh xady dyng
dan dyng va cong nghigp; - Kiém dinh, giam djnh chét lugng cong trinh xay dung; - Thiét ké ha
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ting k§ thuét do thi; - Ihlet ké phong chéy - chita chay; - Pijnh gia xdy dyng; - Lép, tham tra hd so
thanh toan, quyét toan vén dau tr xay dung;

—  Quéng cao

—  Hoat dng thiét ké chuyén dung
—  Chi tiét: Hoat dong trang tri noi thit

—  Cho thué xe c6 djng co

—  Cho thué may méc, thiét bj va d ding hitu hinh khac
Chi tiét: Cho thué méay mée, thiét bj xay dung

—  Daily du lich
—  Pidu hanh tua du lich

—  Dich vy hd trg lién quan dén quang ba va b chirc tua du lich
—  Dich vy chiim s6c va duy tri canh quan,

Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quan Iy

Cac thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Téng Giam dbc cua Cong ty trong ky va cho dén thoi didm

lap bao cdo ndy bao gbm:
Hpi dong qudn tri

Ho va tén

Chirc vu

Ngay bd nhi¢m /mién nhiém

Ong Ping Trung Kién

Ong Hoang Pinh Loi

Ong Hoang Manh Huy

Ong Phan Ngoc Anh Cuong
(3[1g Yasuo Kano

Ba Dao Thj Thanh Hién
Ong Lé Dinh Ngoc

Ban kiém sodt
Ho va tén

Chu tich
Phé Cha tich

Phé Chu tich
Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vy

B6 nhiém ngay 13 théang 02 nam 2018
BA nhiém ngay 13 théng 8 nim 2015
Mién nhi¢m ngay 12 thang 02 nim 2018
B4 nhiém ngdy 13 thang 02 ndm 2018
Bd nhigm ngay 13 thang 8 niam 2015
Mién nhig¢m ngay 12 thang 02 nim 2018
B& nhigm ngay 13 thang 8 nim 2015
B6 nhi¢m ngay 13 thang 8 nim 2015
B4 nhiém ngay 11 théang 7 nim 2016
B nhiém ngay 07 thang 4 nim 2017
B4 nhig¢m ngay 23 thang 4 nim 2018

Ngay bd nhiém

Ong Nguyén Hoang Giang
Ba Nguyén Thj Di¢u Quyén
Ba Ninh Thj Thanh

A . A
Ban Tong Gidam doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Chtrc vy

Ngay 13 thang 8 nam 2015
Ngay 13 thang 8 ndm 2015
Ngay 12 thang 4 nim 2016

Ngay bd nhigm/tai bd nhiém/mién nhiém

B6 nhiém ngay 01 thang 7 nim 2018
Mién nhiém ngay 01 thang 7 nim 2018
B nhiém ngay 01 thang 02 ndm 2016
B& nhiém ngay 22 thang 5 nim 2017

Téng Giam dbc
Téng Giam ddc
Phé Téng Giam doc
Phé Tdng Giam déc

Ong Hoang Binh Li
Ong Hoang Manh Huy
thg Dao Xuéan Dirc

B4 Pao Thj Thanh Hién

Dai di¢n phap luit
Ngudi dai dlen theo phap ludt ctia Cong ty tlong ky va cho dén thoi diém lap béo c4o nay 1a Ong Hoang
Pinh Lgi (dén ngay 04 thang 3 nim 2018) va Ong Ping Trung Kién (tir ngay 05 thang 3 nam 2018).

Ong Ping Trung Kién di iy quyén cho Ong Hoang Pinh Lgi — Tng Giam ddc ky Béo céo tai chinh
qui IV clia nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2018 theo Gidy ty quyén sb 05/GUQ-TEG
ngay 02 thang 7 nim 2018,
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Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam dde

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Béo

cdo tai chinh ndy, Ban Tdng Giam déc phai:

o  Chen lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mot cach nhét quan;

e Thyc hi¢n cac xét dodn va cic ude tinh mdt cach hop ly va thin trong;

o Néu 6 cac chuin myc ké toan ap dyng cho Cong ty ¢ dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
léch trong yéu di dugce trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

e Lép Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty sé&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thidt lap va thyc hién hé th(‘mg kiém sodt ndi b mdt cach hitu higu nhim han ché rdi ro ¢6 sai sot
trong yeu do gian 1an hoiic nham Idn trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam béo cdc s6 ké todn thich hp duge luu gitt diy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v&i mie do chinh xdc hop Iy tai bat ky thoi didm nao va céc sé sach ké toan tuan tha
ché d ké toan 4p dung. Ban Tdng Giam déc cling chju trach nhi¢m quéan 1y céc tai sén cia Cong ty va
do d6 da thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hi¢n cac hanh vi gian 14n va céc vi
pham khéc.

A . A A ~ A L A A A A n A - ; N r
Ban Tong Gidm doc cam ket da tudn thii céc yéu cu néu trén trong vige 1ip Bdo cdo tai chinh.

Phé duyét Bao cio tai chinh

Ban Téong Giam ddc phé duydt Béo céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thye va
hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31 théang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t§ qui IV ciia niim tai chinh két thae ngay 31 thang 12
nim 2018, phit hgp véi cie Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d§ K& toan doanh nghiép Viét Nam va
_cée quy dinh phéap Iy ¢6 lién quan dén viée Iap va trinh by Béo c4o tai chinh.

Hoang Pinh Loi
Tong Giam dbc

Ngay 25 thang 11 ndm 2018
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Pia chi: S5 18/232, phd Tran Pién, Phuding Dinh Céng, Quin Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui TV ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 niim 2018

BANG CAN DOI KIt TOAN

(Dang diy dit)
Tai ngay 31 thidng 12 ndm 2018

Pon vj tinh: VND

4 A ~
S0 dau ndm

Mi  Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi ky
A - TAISAN NGAN HAN 100 84.427.484.650
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 8.122.891.573
1. Tién 111 8.122.891.573
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
II. Diu tw i chinh ngiin han 120 -
1. Chirng khodn kinh doanh 121 -
2. Dy phong gidm gia chirng khodn kinh doanh 122 -
3. Pdu tu nim giit dén ngay d4o han 123 -
III. Céc khodn phai thu ngin han 130 76.270.372.459
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.3 48.386.279.398
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 V4 2.019.977.638
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop dong xiy dyng 134 -
5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V.5 280.000.000
6.  Phai thu ngén han khac 136 V.6a 25.584.115.423
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 -
8.  Tai san thiu chy xur ly 139 :
IV. Hang tdn kho 140 -
1. Hang ton kho 141 -
2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149 -
V. Tiisin ngiin han khic 150 34.220.618
1. Chi phi tra truée ngén han 151  V.7a 34.220.618
2. Thud gi4 trj gia tang duge khéu trir 152 -
3. Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.10 -
4.  Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 -
5  Tai san ngén han khac 155 -

Bdio cdo nay phdi dwge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

30.947.478.135

3.188.115.241
3.188.115.241

27.660.938.286
6.398.622.750
1.632.094.020

280.000.000
19.350.221.516

98.424.608
78.094.200
18.790.552

1.539.856



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Bia chi: $6 18/232, phd TrAn Dién, Phudng Pinh Céng, Quin Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

Béng cfn dbi ké toan (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Céc khodn phdi thu dai han

Phai thu dai han cia khéch hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phong phai thu dai han kho doi

SN B R B e

IL Thisdn ¢b djinh

1. Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tr hao mon liiy ké

3. Tai san c¢b dinh vo hinh
Nguyén gia
Gidi trj hao mon liiy ké

III. Bét djng sin diu tur
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon Iy ké

Tai sdn dé dang dii han

I\):—?

Chi phi xdy dyng co ban d& dang

DAu twr tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty con

PAu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Pu tur gbp vdn vao don vi khéc

Dy phong du t tai chinh dai han
Diu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Wi W =

VL. Taisin dai han khde

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét b, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

AW —

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo ndy phai dwge doc cimg vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi ky S6 du nim
238.681.793.490 176.537.131.240
191.000.000 45.920.000.000
V.6b 191.000.000 45.920.000.000
1.527.181.535 886.584.083
V.8 1.527.181.535 886.584.083
2.307.906.818 1.418.534.545
(780.725.283) (531.950.462)
V2 236.821.092.037 129.625.346.193
90.200.000.000 90.200.000.000
107.280.000.000 19.150.000.000
41.000.000.000 20.900.000.000
(1.658.907.963) (624.653.807)
142,519.918 105.200.964
V.7b 142.519.918 105.200.964
323.109.278.140 207.484.609.375

6



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sb 18/232, phé Tran Dién, Phudng Dinh Céng, Quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI1 CHINH

Qui IV ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2018
Béng en ddi ké todn (tiép theo)

-

L S M B D e

N
>~ 5 B =53

i
__

Lol e

— — e A\D)
“© P =S

Bdo edo nay phai diege doc cimg vdi Ban fhuyé'r minh Bdo cdo tai chinh

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngéin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi bo ngi"m han

Phai tra theo tién do k& hoach hop dong xdy dyng
Doanh thu chua thyc hién ngéin han
Phai tra ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phuc lgi

. Qu binh dn gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Ng¢ dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tr tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi by vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chwra thuce hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

C6 phiéu wu dai

. Thué thu nhap hon lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Mi  Thuyét

K
S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.9

V.10

V.11
V.12
V.13

V.17

Sb cudi ky

A A v
So dau nim

88.341.027.856

87.709.027.856
9.278.786.070
1.633.803.250
13.376.873.045
3.754.159.076

3.121.200.000
34.944.206.415
21.600.000.000

632.000.000

632.000.000

10.475.445.287

10.475.445.287
45.950.000

2.226.554.399
270.802.184

180.000.000
414.398.704
7.337.740.000



CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUO'NG THANH
Dia chi: S5 18/232, phd Tran Didn, Phudng Pinh Cong, Qun Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Qui IV ctia ném tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2018
Béng céin ddi ké todn (tip theo)

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh

D- NGUON VON CHU SO HU'U 400
I Vén chii s& hiru 410 V.14
I.  Vén gbp cia chi sé hitu 411
- Cé phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 41ia
- CO phiéu wu dai 411b
2. Thiing du vén ¢b phin 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khéc ciia chi s& htu 414
5. Cb phiéu quy 415
6.  Chénh I¢ch déanh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi4 héi dodi 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quf hd trg sép xép doanh nghiép 419
10. Qu§ khac thuge vén chii s& hitu 420
11. Lgi nhuén sau thué chua phéan phdi 421
- LNST chwa phén phéi lity ké dén cudi kp trieée 421a
- LNST chua phén phéi ky nay 421b
12. Ngudn vbn du tu xdy dyng co ban 422
II.  Ngudn kinh phi v qu§ khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai séan ¢6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Ngui 1ap bidu K¢ todm trudng
1
e
Nguyén Thity Anh Pao Xuiin Pire

Bdo cdo niy phai diege doc cing véi Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh

S6 cudi ky

K A
S0 diu nim

[ pAT DONG

234.768.250.284 197.009.164.088
234.768.250.284 197.009.164.088
194.398.560.000 179.999.980.000
194.398.560.000 179.999.980.000
40.369.690.284 17.009.184.088
2.610.604.088 17.009.184.088
37.759.086.196 -
323.109.278.140 207.484.609.375

VA XAY DUNG
TRUONG THANYYA

Hodng Pinh Loi
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, ph6 Trén Pién, Phuong Dinh Céng, Quén Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ctia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Dang diy dii)
(Theo phwong phép gian tiép)
Qui IV ciia ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

Pon vj tinh: YND

Lity ké tir ddu nim dén cubi ky nay

M# Thuyét

CHIi TIEU s6  minh Nam nay Niim truée
I. Luwu chuyén tidn tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 01 46.878.963.401 10.894.545.027
. Piéu chinh cho cdc khodin:

- Khéu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san diu tu 02 V38 248.774.821 236.422.428
- Céc khoan dy phong 03 V.2 1.034.254.156 243.250.094
- Lii, 18 chénh 1&ch ty gi4 héi doai do dénh gi4 lai

céc khoan myc tién té c6 gbe ngoai & 04 = 5
- Lii, 16 tir hoat dong dAu fu 05 VI3 (3.660.000.000) (8.720.000.000)
- Chi phi l4i vay 06 V4 1.416.790.847 668.739.618
- Céc khoan didu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh

trieée thay ddi von leu dpng 08 45.918.783.225 3.322.957.167
- Téng, giam céc khodn phai thu 09 (50.057.598.777) 8.552.204.523
- Ting, gidm hang ton kho 10 - -
- Tang, giam cic khoan phai tra 11 21.575.178.093 (1.544.223.812)
- T#ng, gidm chi phf tra trudce 12 6.554.628 1.477.178.183
- T#ng, giam chimg khoan kinh doanh 13 -
- Tién ldi vay d4 tra 14 (934.753.552) (291.530.729)
- Thué thu nhap doanh nghi¢p da nop 15 V.10 (2.207.162.285) (7.367.853.939)
- Tién thu khc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - E

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh 20 14.301.001.332 4.148.731.393

II. Luu chuyén tién tir hoat djng ddu tr

[. Tién chi d& mua sém, xdy dymg tai san cd dinh va

cdc tai san dai han khéc 21 (965.485.000) -
2. Tién thu tir thanh ly, nhwgng bén tai san ¢b dinh va

cdc tai san dai han khéac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia

don vi khéic 23 - (17.673.285.555)
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng clia

don vj khac 24 - 32.934.785.555
5. Tién chi dAu tu gép von vao don vj khdc 25 (79.380.000.000) (60.450.000.000)

. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vj khac 26 54.305.000.000 34.720.000.000

7. Tién thu I3 cho vay, ¢d tire va loi nhuén dugce chia 27 1.780.000.000 1.664.885.555

Luu chuyén tidn thudn tiv hogt dpng diu twe 30 (24.260.485.000) (8.803.614.445)

11
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CONG TY CG PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, Phuong Pinh Céng, Quén Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Qui 1V ciia néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Béo cdo luu chuyén tién ¢ (tiép theo)

CHI TIfEU
[11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phédt hanh cb phiéu, nhn vén gop ciia
chi s& hitu

2. Tidn tra lai vén gop cho cac chi s¢ hitu, mua lai

cd phiéu ciia doanh nghi¢p dd phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra ng gde thué tai chinh

Cd tire, lgi nhudn d tra cho chi s hitu

G-l o

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt ding tai clhinh
Luu chuyén tidn thuiin trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Mi Thuyét

A
S0

31
32
33
34
35
36
40
50

60

Anh huéng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai t¢ 61

Tién va twong duong titn cubi ky

Ngudi lip biéu Ké t

70

n truéng

minh Nidm nay

Liiy ké tir dAu nitm dén cudi ky nay

Néim trude

V.13 24.650.000.000 27.963.907.139
V.13 (9.755.740.000) (21.180.467.139)
14.894.260.000 6.783.440.000
4.934.776.332 2.128,556.948

V.1 3.188.115.241 1.059,558,293
V.1 8.122.891.573 3.188.115.241

Nguyén Thity Anh

Pao Xuiin Die

Bdo cdo ndy phai diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Hoang Dinh Lgi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trén Dién, phuomg Bijnh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Qui IV cita niim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2018

I.  DPACDIEM HOAT PONG

1. Hinh thitc s& hiru vdn
Cong ty Cb phan Bét dong san va Xay dung Truong Thanh (sau ddy goi tét [a “Cong ty”) |4 cong
ty cb phan,

2. Linh viye kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Cong ty 1a dau tu, thuong mai va dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ky la: Kinh doanh thwong mai vat lig¢u xay dung.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Céng ty khéng qua 12 théng.

5. Céu tric Cong ty
Cong ty con
Céng ty chi diu tur vao cong ty con la Cong ty ch ph?m Piu tu Xay dung 108 Truong Thanh co tru
s& chinh tai s8 nha 92 Lé Lgi, phudng Chanh Lo, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai. Hoat
dong kinh doanh chinh ctia cong ty con ndy la Xay dung va kinh doanh bét dong san. Tai ngay két
thiic niim tai chinh, ty 18 vn gép ctia Céng ty tai cong ty con nay la 89%, ty 1§ quyén bidu quyét va
ty 18 lgi ich twong duong véi ty 18 von gop.

Ciic cong ty lién két

Tylig Ik
a A . Hoat ddng kinh 3 quyén
Tén cong ty Dija chi try s& chinh dcaih ahiih phén s& bidu
hiru £
quyet
Cong ty C6 phdn Bé tong Viét My Thon T6 Hoa, xi Ly Thudng Kigt, Ban buon vt ligu, 30% 30%
huyén Yén My, thiét bj 1dp dit khéc
Hung Yén trong x4y dyng
Cong ty Cb phin Pdu tr Trudmg  Té 3, khu vyre 1, Phudng Ghénh  Xéy dyng 50% 50%
Thanh Quy Nhon Réng, Tp. Quy Nhon, Binh Djnh
Céng ty Cb phin Déau tu Thén 1, X4 Xuan Hai, Huyén  Xay dung 20% 20%
Trudmg Thanh Pha Yén Séng Céu, Tinh Phi Yén
Céng ty C8 phén Cong Nghiép Thén Tir Duong, X4 Ly Kinh doanh Bit 36% 36%
Trudng Thanh Hung Yén Thudng Kiét, Huyén Yén My, ddng san
Hung Yén

6. Tuyén b6 v& kha niing so sanh théng tin trén Bo cdo tai chinh
Céc sb liéu twong ting cta ky trude so sanh duge voi sb ligu clia ky nay.

7. Nhén vién
Tai ngay két thiic, ky ké toan Cong ty c¢6 24 nhén vién dang lam viée (s6 dAu ndm 14 23 nhan vién).

Ban rlncpe‘f minh nay I mét b phén hgp thanh va phai dege doe eling véi Bdo edo tai chinh 13



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S5 18/232, pho Trin Pién, phudng Dinh Cong, quiin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quif IV ctia niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

Bé’m thuyet minh B:io céo tai chinh (ncp theo)

1. NAM TAI CHiNH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh
Niam tai chinh ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01 théang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
ném,

2.  DPonvj tlen té siv dung trong ké toan
Don vj tién g sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n céc nghi¢p vy duge
thye hién bﬁng don vij tién t8 VND.

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché a9 ké todn ap dung
Cong ty ap dung céac Chuan myc K& toan Vit Nam, Ché do Ké toan doanh nghwp Viét Nam duge
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc théng tu hudng
dén thyc hién chudn myc ké toan cia Bo Tai chinh trong vig¢c ldp va trinh bdy Béo céo tai chinh
giita nién do.

2. Tuyen b6 vé viée tuéin thi chuin mure ké ton vﬁ ché @ ké toan
Ban Tong Gidm dc dam bao da tudn thi yéu cdu ciia cac Chuén myre Ké toan Vit Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhu cdc théng tu hudng dan thuc hién chudn myc ké ton cta Bo Tai
chinh trong vi¢c lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé 1ap Bdo cdo tai chinh giita nién dj
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cc théng tin lidn quan dén cac ludng
tién).

2. Tién va cac khodn twong dwong tién
Tién bao gom tién mt va tién giri ngan hang khéng ky han,

3. C#c khoan déu tw tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia gbe trir di céc khoan dy phong phai thu khé ddi. Dy
phong phai thu khé doi clia céc khoan cho vay dugc ldp ciin cir vao dy kién mic tdn that c6 thé xay
ra.

Cic khodn diu tiw vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sir kiém soat ciia Cong ty. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty
c6 kha niéing kiém soat cdc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw nhim
thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat déng ciia doanh nghiép dé.

Céng ty lién két
Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nlnrng khong co quyen kiém
soat ddi véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong dang k& thé hién & quyén tham gia

Ban !imyé.' minh nay la mgt bg phén hap thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, pho Trén Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2018

hB_ﬁli! thyyét minh Béog:’lo tai ch_inh”(rtiép thgo)

vao vige dua ra cic quyet dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau
nhung khéng kiém soat céc chinh sach ny.

Ghi nhdn ban dédu

Cic khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két duge ghi nhan ban déu theo gia gbe, bao gom
gid mua hoiic khoan gép vén cong céc chi phl lién quan tryc tiép dén viée diu . Tr ub’ng hop dAu
tu’ bing tai san phl tién t¢, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gia trj hgp ly cia tai san phi
tién t¢ tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhuan ciia cde ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach todn giam gia trj cia
chinh khoan déu tu d6. Cb tic va lr,n nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tu dquc mua duge ghi
nhén doanh thu. Cb tic duqc nhén bang cb phiéu chi dwgc theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhan duge.

Dur phong ré'n thét cho cde khodan ddu tw vao céng ty con va cong ty lién két

Dy phong ton thét cho céc khoan diu tu vao cdng ty con, cong ty llen két duge trlch 1ap khi cong
ty con, cong ty lién két bj 16 véi muc trich I4p bing chénh 1&ch glu’a vén gbp thl,rc té cia céc bén tai
cong ty con, cong ty lien két va vén chii s& hitu thye ¢6 nhan véi ty I3 gop von ciia Cong ty so véi
tong s6 von gop thye té ciia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty ]ten
két 1a d6i tugng 1ap Béo cdo tai chinh hqp nhét giita nién d¢ thi can cir dé xac dinh dy phong tbn
that 1a Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé.

Tang, giam s6 dy phong ton thit dau tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich 1ap tai ngay
két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ciic khodn diu ti vio cﬁng cy von ciia don v klm"c
Piu tu vao cong oy vbn ctia don vi khéc bao gdm céc khoan diu tu cong cy von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém sot hofic c6 anh hudng déing ké dbi véi bén duge dau tu.

Cac khoan dau tu véo cong cy von ciia don vi khac duorc ghi nhén ban dau theo gla gbe, bao gbm
gi4 mua hozic khoan gop vdn cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dc;)ng dAu tu. C6 tirc va
loi nhuan clia cac ky trude khi khoan dau tw dwge mua duge hach toan giam gia trj cia chinh
khoéan déu tu do. Cb tirc va loi nhuan cta cdc ky sau khi khoan déu tu dquc mua duge ghi nhén
doanh thu, C6 ttrc dtrqc nhan bing ¢ phiéu chi duge theo dai s lugng ¢b phiéu ting thém, khong
ghi nhdn gla trj c& phiéu nhén duoc.

Dy phong tdn thét cho cac khoan diu tr vao cong cu vén cuia don vi khac duge trich 1ap nhu sau:

o D&i véi khoan dau tir vao cb phiéu niém yét hogic gié trj hop 1y khoan du tur duge x4c dinh tin
ciy, viée lap dy ph(‘)ng dyra trén gié trj thj trudng cia cd phiéu.

o Dbi v6i khoan dau tu khéng xdc dinh duge gid trj hop ly fai thoi diém béo cdo, vi(;c lap dy
phong duqc thuc hién can cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu v&i mie trich lap bang chénh
1§ch gura vén gbp thyc té cua céc ben tai don vi khac va v6n chii s hitu thye ¢6 nhan véi ty 1§
gép vdn ciia Cong ty so vai tdng sb von gbp thyc té ciia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong tdn thit dAu tu vao cdng cu von cia don vi khac cin phai trich lap tai ngay
két thuc ky ké toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Bén thuyét minh néy I mgt bg phan hgp thénh va phai diege doc cimg véi Béo edo tai chinh ‘ 15



CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, pho Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quif 1V ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Biin thuyét minh Bfo cdo tdi chinh (tiép theo)

Vige phén logi cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khic duge thye hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu cia khach hang phéan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua 1 don vi doc ldp véi Cong ty.

e  Phai thu khdc phan anh cac khoan phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — béan.

Dy phong phai thu khé doi dquc lap cho tlmg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua
han cia cac khoan ng hogic dir kién mic ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o D&i vi ng phai thu qua han thanh toén:
- 30% gi trj ddi voi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén duéi 1 niam.
- 50% gié trj ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nim.
- 70% gia trj di voi khoan ng phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nim.
- 100% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu quéa han tir 3 ndm trd 1én.
o  Dbi voi ng phal thu chwa quéa han thanh toan nhung khé ¢é kha ning thu hdi: ciin e vao dy
kién mirc ton that dé lap dy phong.

Ting, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich Iap tai ngdy két thic ky ké toan dwoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra truée

Chi phi tra n uée bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhidu ky ké todn.

Chi phi tra trude ciia Cong ty chi yéu la cong cyu dung oy dé dua vao sir dung dugc phan bo vao chi
phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan bd khong qué 24 thang.

Tai sdn cé dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hmh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon luy ké. Nguyén gla tai san ¢
d|nh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duge tai san ¢b djnh tinh
dén thoi didm dua tai san do vao trang thai san sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gi tai san ¢d dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
dwoc ghi nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoc x6a
s va i, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c¢d dinh hitu hinh dwgc khau hao theo phuong phap duong thing dia trén thoi gian hitu
dung wde tinh. S6 ndm khiu hao ca loai tai san ¢b dinh hitu hinh 13 Phuong tién vin tai truyén dan
1a tir 6 — 10 ndm.

Hop dong hop tic kinh doanh

Hoat djng kinh doanh dong kiém sodt )

Cong ty ghi nhin trén Bdo cédo tai chinh giita nién dd cac hgp dong hop tac kinh doanh dudi hinh
thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat cac ndi dung sau:

e  Gia trj tdi sdn ma Cong ty hi¢n s& hitu.

e Cac khoan ng phai trd ma Cong ty phai ganh chju.

o Doanh thu dugc chia tir vige ban hang hda hoic cung cép dich vu cta lién doanh,

o Céc khoan chi phi phai ganh chju,

Ban ﬂnué’r minh nay I mgt bg phdn hop thanh va phai diege doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, plm Trén Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quf IV ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

_Bﬁn thuyet minh Béo czfm tai chinh (tlep theo)

8.

10.

11.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tlrong lai lién
quan den hang héa va dich vy da nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhian dya trén cac wdc tinh
hop Iy vé s6 tién phai tra.

Vige phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thye

hién theo nguyén tic sau:

o Phéi trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dc 1ap véi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai trd cho hang hoéa, dich vy di nhin duge tir ngufcn ban
hoic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do c]ura cé héa don hodc chua dii ho so,
tai ligu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cdc khodn
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e  Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Céc khoan ny phai tra va chi phi phai tra duge phin loal ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké
todn giita nién d¢ ciin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toén.

Vén chii s¢ hiru
£ r > g e
Von gop ciia chii sé hiiu
r ) U O . A A A A g~ s 2 - A A
Vén gop ctia chi s& hitu duge ghi nhan theo so von thye te da gop ciia cac co dong,

Phén phdi lgi nhuén

Lgi nhugn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi dd trich lap cac
quy theo Piéu I¢ cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phéap ludt va di dugc Pai hdi dong cd
dong phé duyét.

Viée phan phdi lqn nhuén cho céc cb dong duge can nhic dén cac khoan muyc phi tién t& nam trong
lgi nhudn sau thué chwra phan phdi c6 the anh hudng dén luong tién va kha nang Cht tra ¢b tirc nhu
1di do danh gia lai tai san mang dl gop von, 14i do danh gi4 lai cac khoan muyc tién 6, céc cong cy
tai chinh va c4c khoan myc phi tién té khéc.

C6 tire duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi déng cb dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hod

Doanh thu ban thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cée didu kién sau:

o Cong ty dd chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gin lidn v6i quyén s& hiru hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con nim gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoéa hodic quyén
kiém soat hang hoa.

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san pham hang héa di mua theo nlnmg didu kién cy thé, doanh thu chi dquc ghi nhén
khi nhitng diéu ki¢n cu thé d6 khong con t6n tai va ngudi mua khéng duge cluyen tra lal hang
héa (trir truong hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thire doi lai dé 14y hang
héa, dich vy khéc).

e Cong ty di hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao djch bén hang.

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung afp dich vu
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S8 18/232, ph6 Trin Dién, phudng Binh Cong, quin Hodng Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui 1V ctia nim tai chinh két thuc ngay 31 théang 12 nim 2018

Bin thuyct mmh Bio cdo tai chfnh (tlep theo)

12,

13.

14,

15,

Doanh thu cung cAp dich vy dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

e Doanh thu dugec x4c dinh twong ddi chic chén., Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vy dd mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhtmg dieu kién
cu thé d6 khong con (dn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra [al dich vy da cung cp.

e Cong ty di hoiic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vy do.

e  Xac dinh duge ph?m cdng viée dd hoan thanh vao thoi diém bao céo.

e  Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Trudng ho‘p dich vu duge thyce hién trong nhidu ky thi doanh thu dtrqc ghi nhan trong ky dugc ciin
clr vao két qua phin cong viée dd hoan thanh vio ngay két thic ky ké toan.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhéin vao chi phi khi phat sinh.

Cic khodn chi phi

Chi phi 1a nhiing khoadn lam glam lc;n ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao djch phat smh
hogc khi c6 kha ning tuong ddi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tgo ra phai duqc ghi nhin dong thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong truorng hop nguyen thc phit hop xung dot VGi nguyen tdc than trong, chi phi duge
ghi nhén ciin cit vao ban chét va quy dinh ciia cic chuén myc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mdt cach trung thye, hop 1y.

Thué thu nhiip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 14 thué thu nhap hi¢n hanh dugc tinh dya trén thu nhép tinh
thué. Thu nhép tinh thué chénh 1éch so véi lgi nhuén ké toén 13 do didu chinh céc khoan chénh 1éch
tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhap
khong phai chju thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké ddi
voi bén kia trong V|¢c ra quyet dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dng. Céc bén ciing dugce xem
14 bén lién quan néu cuing chju sy kiém sodt chung hay chju 4nh hudng dang ké chung.

[ r A A 3 ~ ta 2 A 5 A A .
Trong vi¢c xem xét moi quan hé cia céc bén lién quan, ban chat cia moi quan hé duge chii trong
nhidu hon hinh thirc phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN HOI
KE TOAN GIUA NIEN DO

Tién v cic khoin twong dwong tién

S6 cudi ky S6 dAu nim
Tién mit | 13.404.307 57.836.267
Tién giri ngan hang khéng ky han 8.109.487.266 3.130.278.974
Cong 8.122.891.573 3.188.115.241

Céc khoan dAu tw i chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quf 1V ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

A Ko g Y. ~
So cuoi ky So dau nim

Gia goe Dw phong Gia géc Dy phong

Diu tir vivo cong ly con 90.200.000.000 90.200.000.000

~ A A a oo,
Cong lleu phin Bau tr X4y dung 108 Trudng 90.200.000.000 90.200.000.000
Thanh (i)
Déu tir vio cong ty lién doanh, lién két 107.280.000.000  (1.658.907.963) 19.150.000.000 (127.186.245)

a , 2 A . T "N A
gi(;ng ty C5 phén Pau tr Trdmg Thanh Pha Yén 12.000.000.000 (3.241.489) 12.000.000.000 (10.932.456)
Céng ty Cb phin Agritec (iii) 1.750.000.000 (116.253.789)
Céng ty Cb phin B8 tong Viét My (iv) 7.080.000.000 5.400.000.000

,. 2 ¥ i
((i(;ng ty C phiin Dau twr Trudmg Thanh Quy Nhon 70.200.000.000  (1.644.464.362)

A A 1y A s
Cong ty Fﬁ p.han Cong nghig¢p Truong Thanh 18.000.000.000 (11.202.112)
Hung Yén (vi)
Diu tir gdp visu vao don vj khdc 41.000.000.000 20.900.000.000 (497.467.562)
Cong ty Cd phin DPu tr Trudmg Thanh Quy Nhon 17.500.000.000 (497.325.550)
Cong ty ch phfll]] Ning lugng Cong nghg cao
Trudmg Thanh Khanh Hoa (vii) i e e (142.012)
Cong ty C4 phin Ning lugng Quang Phii (viii) 41.000.000.000
Cing 238,480.000,000  (1.658.907.963) 130.250.000.000 (624.653.807)

(i) Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty s& hitu 4.450.000 c6 phan Céng ty C6 phan Pau tu Xy
dyng 108 Truong Thanh, chiém 89% von diéu 18, khong thay ddi so vdi sb dAu nam.

(i) Tai ngdy két thic ky ké toan, Céng ty s& hitu 1.200.000 ¢d phin Céng ty C5 phan Péu tu Trudng
Thanh Phii Yén, chiém 20% vén didu 1§, khéng thay ddi so véi sb dau nam.

(iii) Thuwe hién Nghj quyet sb 37/2018/NQ/HDQT ngay 30/10/2018 cia HPQT, Coéng ty chuyen
nhugng 175.000 ¢ phian Céng ty Cbh phan Agritec cho ong Nguyen Dure Lgi voi gia chuyen
11huo’ng b%’mg m¢nh gi4 (10.000 VND/cb phén). Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty khéng con
ndm giit c6 phiéu nay.

(iv) Tai ngay két thuc ky ké todn Cong ty da thyc gop vao Cong ty C6 phan Bé téng Viét My sb tién
7.080.000.000 VND. Sé tién con phai gép theo cam két 1.920.000.000 VNBD.,

(v) Thyc hién theo Nghj quyét s6 02/2018/NQ-HPQT ngay 10 théng 01 nam 2018 va Nglu quyét sb
36/2018/NQ- HDQT ngdy 25 thang 10 ndm 2018 cua Hoi dbng quan trj, Cong ty dAu tur thém
3.250.000 cb phan Cong ty Cb phan Pau tu Trudng Thanh Quy Nhon (sau day goi tht la
“TTQN”), chiém 32,5% vén diéu l¢, nhén chuyén nhqung tir Ong Nguyen Anh Tuén 750.000 cb
phin véi gla 17. 600 VND/cb phan va nhan chuyen nhu‘qng tir Ong Nguyen Viét Anh Tuén
2.500.000 co phan vai gia 15. SOOVND/co phan Tai ngay két thic ky ké todn, Cong ty s& hitu
5.000.000 cb phan TTQN, chiém 50% von diéu 16.

(vi) Theo Nglu quyét s6 14/2018/NQ-HPQT ngay 27/04/2018 ctia HDQT, Cong ty dau tw 1.050.000
¢d phin Cong ty CP Cong nghigp Truorng Thanh Hung Yén (Sau ddy goi tat la "TTHY"), tlrorng
dlromg 21% von diéu 18, nhan chuyén nhuqng tir Ong Phan Vian Cudng va Ba Vii Phuong Nga Vi
gia mua bﬁng m¢nh gia (10.000 VND/co phan) Tai ngdy két thic ky ké toan, Cong ty s hitu
1.800.000 ¢& phan TTHY, chiém 36% vén diéu 18,

(vii) Theo Nghi quyet s6 07A/2018/NQ-HPQT ngay 12 thang 04 nim 2018 cia Hoi ddng quan tri,
Cong ty chuyén nhugng toan bo 340.000 ¢d phan Cong ty cb phan Niéng luwgng Cong nghé cao
Trudng Thanh Khanh Hoa cho Ong Lé Trong Phu vai gia chuyen nhugng 5.780.000.000 VND.
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CONG TY €O PHAN BAT EONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pja chi: $6 18/232, phd Trén Pién, phudng Dinh Céng, quiin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui TV ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bin tl_myét minh Béo cdo tai chinh _(_tiép theo)

Tai ngay két thic ky k& toan, Cong ty khong con ném giir ¢b phiéu nay.

(vii) Thyc hién Nglu quyét sb 33/2018/NQ/HPQT ngay 23/10/2018 ctia HPQT, Cong ty diu tu

4.100.000 cd phén Cong ty CP Nang lugng Quang Phi twong ducmg 16,4% vén didu l¢, nhgn
chuyen nhlromg tir ong Pham Tién Quan véi gid mua bang ménh gia (10.000 VNB/ch phan) Tai
nga?f két thic ky ké toan, Cong ty sé& hitu 4.100.000 c¢b phan Cong ty CP Ning lugng Quang Ph,
chiém 16,4% von diéu 18.

Gid tri hop ly
Cong ty chua xac dinh gid trj hop ly ctia cdc khoan dau tu do chwa cé huéng din cy thé v& viée
xac dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat dong ctia cong ty con va cdc cong ty lién két

Cong ty CP Péu tu Truong Thanh Phi Yén va Cong ty CP Cong nghié ép Hung Yén hién dang
trong glal doan diu tr xdy dyng nha xudng, chua di vao hoat dong san xuat kinh doanh, Céc cong
ty lién két khéc dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong cé thay ddi 16n so véi ndm trude.

Dy phong cho cdc khodn ddu tie gép von véo don vi khdc
Tinh hinh bién dong dy phong cho cc khoan dau tu gop von vao don vj khéc nhu sau:

Ky nay Ky trudc
S6 ddu nim 624.653.807 381.403.713
Trich 13p dy phong bd sung 1.158.340.924 540.727.303
Hoan nhép dy phong (124.086.768) (297.477.209)
S6 cudi ky 1.658.907.963 624.653.807
3. Phai thu ngiin han cia khach hang
S6 cudi ky S6 ddu nim
Phdi thu cdc bén lién quan 33.000.000.000
Céng ty C5 phn Tap doan Trudng Thanh 33.000.000.000
Phai thu khach hang khdc 15.386.279.398 6.398.622.750
Coéng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang 3.507.318.428
Céng ty Cb phin San xudt Thép Vina 13.475.040.864 2.891.304.322
Céc khach hang khac 1.911.238.534
Cong 48.386.279.398 6.398.622.750
4. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han
Sb cudi ky S6 dAu nim
Trd triwde cho cdc bén lién quan - -
Tri trude cho nguwoi bdan khdc 2.019.977.638 1.632.094.020
Cong ty Co phén Phat trién Nguy&n Hoang 1.632.094.020
Cong ty CP thuong mai va cdng nghé¢ Thién Lam 432.895.540
Cong ty TNHH TM va Xay dyng Khoi 1.537.082.098
Céc nha cung cép khac 50.000.000
Cong 2.019.977.638 1.632.094.020
5, Phai thu vé cho vay ng#in han
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, ph6 Trén Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2018

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Khoan cho Céng ty C phdn Pau tu Trudng Thanh Phii Yén (1a bén lién quan) vay vai lai suat
0%/niim, thoi han vay 12 thang,

6.  Phai thu ngiin han/dai han khae
6a.  Phdi thu ngin han khic
S6 dAu niim

S6 cudi ky

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
Phai thu cdc bén lién quan
Phii thu cdc 18 chire va cd nhin khdc 25.584.115.423 19.350.221.516
A X oA 3r X
bOér;gCIg‘gl::]):{? Chi cdong - Phai thu tién 4.525.000.000
Ong Nguyén Hiru Manh - Tam ting 8.063.367.978 5.000.000
Ong Duong Doan Hanh - Tam ting 9.721.630.484
Ba Nguyén Thj Mai Huong - Tam (g 5.039.775.000
Ong Trin Trong Ly - Tam (mg 13.893.135.152
Cfic khoan phai thu ngfin han khéc 3.627.612.293 58.816.032
Cing 25.584.115.423 19.350.221.516
6b.  Phdi thu dai han kldac
S6 cudi ky S6 dAu nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan
Phi thu ede 18 chire va ed nhan khdc 191.000.000 45.920.000.000
f]f’,'&ﬁ ngic):é phén Phét trién Nguyén 40.000.000.000
Céng ty Cb phéin Bé tong Vigt My (ii) 1.680.000.000
w1000
Ky cuge, ky quy 191.000.000 140.000.000
Cing 191.000.000 45.920.000.000

(i) Khoan diu tu theo hop ddng hop tac kmh doanh s6 0109/2017/HPHTKD ngay 01 thang 09 ndm
2017, dé hop téc trong linh vyre cung cdp céc san pham bé tong cho céc Dy 4n, cong trinh xdy dyn
tal tmh Hung yén va cic tmh lan can. Ngay sau khi ky hgp ddng Céng ty da chuyén cho Céng ty Co
phén Bé téng Vle;t My s6 phai gép theo théa thuan 1a 1.680.000.000 VND. Trong ky, Cong ty di
thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh nay.

(ii) Khoan déu tu theo hop ddng hop téc kinh doanh dé c6 duge quyén s& hitu va khai thac 50% gia tr|
Du 4n Mo da tai NGi Hon Ngya, xd Nhon Hoa, huyén An Nhorn tinh Binh BPjnh theo Glay phép so
45/GP-UBND ngay 01/6/2011 cia UBND tinh Binh Pijnh cAp cho Céng ty C phan Phat trién
Nguyén Hoang,

Trong ky, Cong ty chuyén nhugng toan bd quyen va loi ich hop phép ctia hgp dong hop tac kinh
doanh trén cho Céng ty TTP Khu kinh té véi gia chuyén nhugng la 32.000.000.000 VND.

(iii) Khoan ddu tu theo hop ddng hop téc kinh doanh s6 0107/2017/H£)HT£)T ngay 01 thang 7 ndm 2017
dé thyc hién Dy 4n Khu d6 thj méi Xuan An, thj trAn Xuan An, huyén Nghi Xuan, tinh Ha Tinh.
Tong gla trj Cong ty dau tu vao Du an 14 4.500.000.000 VND. Trong ky, Cong ty da gop bd sung
vén dau tu theo quy dinh ciia hgp ddng 400.000.000 VND va chuyén nhuong lai phan vén gép cho

Ban thuyét minh néy I mgt b phdn hgp thanh vé phai dwge doe ciing v6i Bdo cdo tai chinh 21



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trén Dién, phudmg Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Quf IV ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 niim 2018
Bén thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

Cong ty Cb phan Pau tu Xay dyng 108 Truong Thanh véi gia chuyén nhuong 13 12.000.000.000

VND.

7. Chi phi tra truée ngéin han/dai han
7a,  Chi phi trd trude ngan han

S6 cudi ky

A A “
S0 dau nim

Chi phi bao hiém
Chi phi céng cu dung cu
Céc chi phi tra trudc ngin han khac

Cong

7b.  Chi phi tra trueoe dai han

Chi phi cong cy dung cy

Chi phi thué lai dét

Chi phi cai tao viin phong

Céc chi phi tra truwdc dai han khac

Cong

12.246.479 11.919.040
9.683.568 48.645.454
12.290.571 17.529.706
34.220.618 78.094.200
S6 cudi ky $6 du nim
119.703.675 27.049.772
13.888.887

43.299.909

22.816.243 20.962.396
142.519.918 105.200.964

8. Taisan c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh 12 Phuwong ti¢n van tai. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:

Nguyén gia Hao mon lity ké Gia tri con lai
Sb diu nam 1.418.534.545 (531.950.462) 886.584.083
Tang trong ky 889.372.273 889.372.273
Khiu hao trong ky (248.774.821) (248.774.821)
S6 cudi ky 2.307.906.818 (780.725.283) 1.527.181.535
9. Phai tra ngwoi ban ngdn han
So6 cudi ky $6 dAu niim
Phi tri cdc bén lién quan - 5
Phai tra cdc nha cung cﬁp khdc 9.278.786.070 45.950.000
Cong ty ¢b phin quéc té Pong A 3.000.000.000
Cong ty TNHH thuong mai dich vy Pai Loi Nhat 5.677.910.750
Céc nha cung cép khac 600.875.320 45.950.000
Ciong 9.278.786.070 45,950,000
10. Thué va cic khoan phai ngp Nha nwée
S6 ddu nim S$6 phat sinh trong ky Sb cubi ky
Phii njp Phdi thu S6 phai njp Sb di thue ndp Phai nfp Phéi thu

Thué GTGT hang

kg dhs 5.620.173.112  (1.658.253.860)
R’;}f o ing 52.710.508 (52.710.598)
g:)‘;il";‘é;l'g’ 2.149.167.449 9.119.877.205  (2.207.162.285)
If“;f thunhgpes 77.386.950 473.121.526 (197.437.052)
Ciic logi thué khic 70.853.180 (70.853.180)

3.961.919.252

9.061.882.369

353.071.424

Bein thuyét minh nay I mgt bg phan hgp thanh vé phai duge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S5 18/232, pho Tran Dién, phudmg Binh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph$ Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Qui IV ciia n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bién thuyét_ minh Bdo cfo tai chinh _(_tiép theo)

S6 ddu niim

S8 phét sinh trong ky

S6 cudi ky

Phéi ndp Phai thu

S6 phai ndp S8 di thye nop

Phai njp

Phai thu

Phi, 1§ phi va cic
khodn phai nop 1.539.856
khéc

1.539.856

Cong_ 2.226.554.399 1.539.856

15.338.275.477

(4.186.416.975)

13.376.873.045

Thué gid trj gia t(mg

Cong ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phép khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho cc khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.
Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp trong ky dugc dy tinh nhur sau:

Nim nay

~ K o~ A ~ A P Y
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam truée

Tbng lgi nhudn ké todn trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké
toan d& x4c dinh lgi nhuén chju thué thu nhip
doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

- Céac khoftr diéu chinh giam

46.878.963.401

301.623.027

301.623.027

10.894.545.027

1.105.636.524

1.105.636.524

Thu nhép chju thué

Thu nhép duge mién thué
L6 cac ndm trude duge chuyén

47.180.586.428
(1.780.000.000)

12.000.181.551

Thu nhép tinh thué .
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

Tlme Hm nh(.-p doanh nghigp phdai njp theo
thué sudt phé thong

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phai
np ciia ndm trude

45.400.586.428

12.000.181.551

Thué thu nhdp doanh nghi¢p con phai ngp

20% 20%
9.080.117.286 2.400.036.310
39.759.919 (50.868.861)
9.119.877.205 2.349.167.449

Viée xac dmh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cua Cong ty duge cén cir vao cac quy dmh ]m:n
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cdc quy dinh vé thue
ddi v6i nhidu loai g:ao dich khac nhau c6 thé dtl‘Q’C giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vay 56
thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh giita nién d¢ ¢6 thd s& thay dbi khi co quan thué kiém

tra.

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo qui dinh,

11.  Doanh thu chwa thye hi¢n ngin han
S$6 cudi ky S6 dAu nim
Doanh thu cho thué mit béng 180.000.000 180.000.000
A . n A A o\ ey
D0f111|1 th'u cung cip dich vu lap ho so den bu, giai 2.041.200.000
phéng mit bang ....
23

Bein thuyét minh ndy ld mgt bé phdn hap thanh va phéi dege doe cing véi Bio cdo tai chinh



CONG TY €8 PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Binh Céng, quin Hoang Mai, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Qui IV ciia ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Cong

3.121.200.000

180.000.000

12.  Phai tra ngéin han khace

S6 cubi ky $6 diu nim

Phii tri cdc bén lién quan 337.500.000 -
A A A A ~ a

gﬁgl%l]ty Co6 phan Pau tw Xay dyng 108 Trudng 337.500.000
Phdi trd cdac don vi va cd nhin khdc 34.606.706.415 414.398.704
Kinh phi céng doan 45.006.086 35.138.091
Béo hiém x4 hoi 30.907.301 1.885.828
Béo hiém y té 5.468.127
Bao hiém thét nghiép 3.578.717 165.896
Chi phi Idi vay phai tra c4 nhin 521.746.184 377.208.889
A x 4 A 2 A A A
ﬁifg?ggzgegi];::e{”?é]; Tuan - Phai trd vé nhin chuyén 34.000.000.000
Cing 34.944.206.415 414.398.704

13.

U]

Vay va n¢' thué tai chinh ngéin han

Vay cdc bén lién quan

S6 cudi ky

K A w
So dau nam

Vay cdc to chite va cd nhan khdc 22.232.000.000 7.337.740.000
- Vay ng(fn han 21.600.000.000 7.337.740.000
+Vay ngéin han c4 nhan 21.600.000.000 7.100.000.000
+Vay dai han dén han tra 237.740.000
Ngdn hang TMCP Ban Vigt - PGD Hoan Kiém 237.740.000
- Vay dai han 632.000.000 -
+Vay ngéin han ngan hang - VP bank (ii) 632.000.000
Cong 22.232.000.000 7.337.740.000

Cong ty c6 khé ndng tra dugc cac khoan vay ngén han.

Khoan vay Ngén hang VP Bank - CN Ha Ni dé mua xe 6 t6 phuc vu nhu cdu di lai cta Cong ty
v6i ldi suat 10,5%, thoi han vay 36 thang ké tir ngdy giai ngan du tién. S8 tién vay dugc hoan tra

vao ngdy 20 hang théng theo lich tra ng, thanh toan lin dau vao ngay 20/12/2018.
Chi tiét sb phét sinh v& cac khoan vay ngéin han trong ky nhu sau:

S6 tién vay phat S8 tién vay da tra

S6 dAu nim sinh trong ky trong ky S6 cubi ky
Vay ngéin han ngén hang
Vay ngén han céc ca nhén 7.100.000.000  24.000.000.000 (9.500.000.000) 21.600.000.000
Vay dai han dén han tra . 237.740.000 (237.740.000)
Cong 7.337.740.000  24.000.000.000 (9.737.740.000) 21.600.000.000

Bain thuyét minh néy I mgt bg phin hop thanh va phdi dege doc ciing vai Bido edo tai chinh 24



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, pho Trin Dién, phudng Binh Céng, quiin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Quf IV cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

lBﬁn @lluyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

K 5 o ~
14, Von chii sé hitu
P A o o K ~ 5 R A
I4a. Bdng doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu
Lm nhuin sau

Vén diu tw ciia thué chu‘a phén
chii sé hitu phoi Cong
S6 dau nam trude 150.000.000.000 38.463.786.510 188.463.786.510
lp}lf'“ hinh c6 phiéu cho cb dong g 500 440 100 (29.999.980.000)
1ién hitu
Loi nhudn trong ky trude 8.545.377.578 8.545.377.578
S6 dw cudi ky truée 179.999.980.000 17.009.184.088 197.009.164.088
S6 du ddu nam nay 179.999.980.000 17.009.184.088 197.009.164.088
Phét hinh c5 phiéu cho ¢6 déng 14.398.580.000 (14.398.580.000)
hién hitu
Loi nhuén trong ky nay 37.759.086.196 37.759.086.196
S6 dw cudi niim nay/ky nay 194,398.560.000 40.369.690.284 234.768.250.284
14b. €6 phiéu
S6 cubi ky S6 dau nim
S0 lugng cb phidu diang ky phat hanh 19.439.856 17.999.998
S6 lwgng ¢b phiéu da phat hanh 19.439.856 17.999.998
- Cé phiéu phé théng 19.439.856 17.999.998
- Cé phiéu wu ddi
S6 lrong ¢b phiéu duge mua lai -
S6 lugng b phiéu dang lwu hanh 19.439.856 17.999.998
- C6 phiéu phd thong 19.439.856 17.999.998

- C6 phiéu wu ddi
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

I4c. Phéan phéi lgi nhudn

Ciin ctr nghl quyet s6 16/2018/NQ HDQT ngdy 07/06/2018 thong qua viée trién khai plurorng an
phat hanh ¢6 phiéu chi tra cd tirc cho ¢d déng hién hitu theo Nghj quyét BHBCB thlrorng nién ndm
2018 s6 01/2018/BB-DHDCD ngay 23/04/2018 phat hanh thém 1.440.000 ¢ phiéu theo ménh gi4
10.000 VND/c6 phiéu tir lgi nhudn sau thué chwa phén phéi trén Béo céo tai chinh nam 2017 da
duoe kidm toén.

Ciin cit Bao céo két qua phét hanh cd phidu dé tra cb tirc s6 52/BC TEG gm Uy ban Clurng khoan
Nha nuée ngay 30/07/2018, Cong ty dd phat hanh 1.439.858 ¢ phiéu dé tra cb tic. Téng s6 cb
phiéu dang lwu hanh tai ngay 30/07/2018 1a 19.439.856.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hgp thémh vé phai diege doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh 25



CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, pho Trin Dién, phuong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ctia néim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2018

Bﬁn tlmyet minh inh Bio céo t:‘u chinh (uep theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN Myc TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN $10]

1. Doanh thu bin hang va cung cf\p dich vu
Lu§ ké tir du nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trude

52.593.820.078 91.445.483.188
Doanh thu hoat dong xdy dyng 38.594.748.437 4.755.662.727
Doanh thu cung cép dich vu 50.540.000,000 583.939.393

Doanh thu ban hang héa

Cong 141.728.568.515 96.785.085.308

2. Gi von hang ban
Lu§ ké tir dhu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudc
Gia vén hang hoa 50.381.236.508 83.698.587.653
Gia v6n hoat dong xdy dung 31.247.472.442 3.698.730.891
Gia vbn dich vy 7.463.510.533 1.250.000.000
Cong 89.092.219.483 88.647.318.544
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Néim nay Nim truwdée
Lai tién giri khong ky han 5.878.437 5.974.753
Cb tire duge chia 1.780.000.000
Lii thanh 1y cdc khoan dAu tw ngfin han, dai han khéc 9.880.000.000 8.739.640.000
Cong 11.665.878.437 8.745.614.753
4,  Chi phi tai chinh
Lu§ ké tir dAu nim dén cubi ky nay
Nim nay Niim trudc
Chi phi lai vay 1.416.790.847 668.739.618
L3 thanh Iy cdc khoan dAu tw ngéin han, dai han khéc 8.000.000.000 92.095.850
Dy ph(‘mg/Hoan nhép du phong giam gia chitng khodn
kinh doanh va ton that dau tu 1.034.254.156 243.250.094
Chi phi tai chinh khéc 3.902.723
Cong 10.451.045.003 1.007.988.285
5. Chi phi quén ly doanh nghiép
Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhan vién 4.418.852.405 3.821.650.844
Chi phi vat li¢u quan ly 131.257.777 59.356.194
Chi phi d6 ding viin phong 129.374.692 294.427.219
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 248.774.821 236.422.428
Thué, phi va 18 phi 13.708.000 34.682.000

Cac chi phi khac

1.951.333.118

1.436.806.988

Ban thuyét minh néy I mgt bg phn hp thénh va phai dwge doe cing véi Beo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Cong, quéin Hodng Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Qui IV ciia ndim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Niim nay Nam trude
Cong 6.893.300.813 5.883.345.673

6.  Chi phi khie
Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay Néim trude
Thué bi phat, bj truy thu 73.504.130 939.767.635
Ldi cham ndp bao hiém 2.920.789 3.868.889
Chi phi khac 2.493.333 3.866.105
Cong 78.918.252 947.502.629

7. Lai trén ¢b phiéu
Théng tin vé 1 trén ¢b phiéu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién do.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . A s A A
1. Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan
r A A . A A : 3 ta 9 ’ 5 A r ; A A
Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan c6 lién quan
IR 1 A 3 - 3 A o A A ’
voi cac thanh vién quan ly chii chot va céc bén lién quan khéc.

Cdng ng voi cdac bén lién quan khdac :
Cong ng véi cdc bén lién quan khac duge trinh bay tai céc Ihuyét minh sé V.3, V4, V5,V6, V.9,
V.12, VI3. '

Céc khoan cong ng phai thu cc bén lién quan khac khong cé bao dam va s& duge thanh toan bing
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho céc khoan ng phai thu céc bén
lién quan khac.

2. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn

Khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngdy két thiic ky ké toan yéu ciu phai diéu chinh sé
liéu trén BAo cdo tai chinh.

\ (

@/ COPHAN
S[BAT DONG §A)
*\ VA XAY oiffig

Nguyén Thiy Anh Dao Xuén Dire Hoang Pinh Loi
Ngwdi lip biéu K& toan truéng Téng Gidm dbe
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